CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

HỢP ĐỒNG ĐẶT CỌC
(Mua, thuê mua sản phẩm trong dự án bất động sản)
Số: ……/20……/HĐĐC

Căn cứ Bộ luật Dân sự số 91/2015/QH13 (Điều 328 – đặt cọc);
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 (khoản 4, khoản 5 Điều 23; Điều 24; Điều 26);
Căn cứ Văn bản của Sở Xây dựng ……………… số ……… ngày ……… về nhà ở, công trình đủ điều kiện được bán, cho thuê mua (đối với sản phẩm hình thành trong tương lai);
Căn cứ Nhu cầu của hai bên.
Hôm nay, ngày …… tháng …… năm 20……, tại 	
chúng tôi gồm:
BÊN NHẬN ĐẶT CỌC (BÊN A – CHỦ ĐẦU TƯ, TRỰC TIẾP KÝ): 	
Mã số thuế: 	  Điện thoại: 	
Địa chỉ trụ sở: 	
Tài khoản số: 	  tại Ngân hàng: 	
Đại diện: Ông/Bà 	  Chức vụ: 	
BÊN ĐẶT CỌC (BÊN B): Ông/Bà 	
Ngày sinh: 	  Số định danh cá nhân (CCCD): 	
Ngày cấp: 	  Nơi cấp: 	
Mã số thuế cá nhân (là số định danh cá nhân): 	
Nơi thường trú: 	
Điện thoại: 	  Tài khoản số: 	
tại Ngân hàng: 	  chủ tài khoản: 	
Hai bên thống nhất ký hợp đồng đặt cọc với các điều khoản sau:
Điều 1. Sản phẩm và cơ sở pháp lý
1.1. Sản phẩm: ☐ căn hộ   ☐ nhà ở riêng lẻ   ☐ đất nền có hạ tầng kỹ thuật   ☐ khác ……; mã sản phẩm: ………; tầng/lô: ………; diện tích: ……… m²; thuộc dự án: ……………………………………… tại ………………………………………….
1.2. Cơ sở pháp lý của dự án: văn bản chấp thuận đầu tư số ………; giấy tờ về quyền sử dụng đất số ………; giấy phép xây dựng hoặc thông báo khởi công số ………; biên bản nghiệm thu móng (nhà chung cư) / nghiệm thu hạ tầng kỹ thuật số ………; văn bản của Sở Xây dựng về đủ điều kiện bán số ………; bảo lãnh của ngân hàng ……… (đối với nhà ở hình thành trong tương lai).
1.3. Bên A cam kết sản phẩm đã đủ điều kiện đưa vào kinh doanh theo Luật Kinh doanh bất động sản tại ngày ký hợp đồng này.
Điều 2. Giá bán, cho thuê mua
2.1. Giá bán (thuê mua) chưa gồm thuế giá trị gia tăng: ………………… đồng; thuế giá trị gia tăng: ………………… đồng; kinh phí bảo trì (nếu có): ………………… đồng; tổng giá: ………………… đồng (Bằng chữ: ……………………………………………).
2.2. Giá trên được ghi đúng giá giao dịch thực tế và là giá trong hợp đồng mua bán, thuê mua hai bên sẽ ký (khoản 5 Điều 23, Điều 47 Luật Kinh doanh bất động sản).
Điều 3. Tiền đặt cọc
3.1. Bên B đặt cọc: ………………… đồng (Bằng chữ: ……………………………), bằng ……% giá bán, cho thuê mua; không quá 5% giá bán, cho thuê mua (khoản 5 Điều 23 Luật Kinh doanh bất động sản).
3.2. Bên B chuyển khoản vào tài khoản của Bên A số ……………………… tại Ngân hàng ………………………, chủ tài khoản: ……………………… (tên Chủ đầu tư). Không nộp tiền đặt cọc qua sàn giao dịch, doanh nghiệp hay cá nhân môi giới.
3.3. Bên A xác nhận đã nhận tiền đặt cọc bằng chứng từ ngân hàng hoặc phiếu xác nhận có chữ ký, đóng dấu của Bên A.
Điều 4. Ký hợp đồng mua bán, thuê mua
4.1. Trong vòng …… ngày kể từ ngày ký hợp đồng này, hai bên ký hợp đồng mua bán, thuê mua theo mẫu Bên A đã công khai; tiền đặt cọc được trừ vào khoản thanh toán đợt 1.
4.2. Bên A gửi trước dự thảo hợp đồng mua bán, thuê mua và tiến độ thanh toán để Bên B xem xét ít nhất …… ngày trước ngày ký.
Điều 5. Xử lý tiền đặt cọc
5.1. Bên B từ chối ký hợp đồng mua bán, thuê mua trong thời hạn tại Điều 4 thì tiền đặt cọc thuộc về Bên A.
5.2. Bên A từ chối ký, hoặc không bảo đảm sản phẩm, giá đúng như hợp đồng này, thì Bên A trả lại tiền đặt cọc và trả thêm một khoản tiền tương đương giá trị tiền đặt cọc trong vòng …… ngày (khoản 2 Điều 328 Bộ luật Dân sự).
5.3. Không ký được hợp đồng do sự kiện bất khả kháng hoặc do quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền không do lỗi của bên nào: Bên A hoàn trả toàn bộ tiền đặt cọc trong vòng …… ngày, không tính lãi, không phạt.
Điều 6. Đơn vị môi giới giới thiệu (nếu có)
6.1. Bên B được giới thiệu bởi: ……………………… (mã số thuế ………), nhân viên môi giới ……………………… chứng chỉ hành nghề số ……….
6.2. Đơn vị môi giới không phải là bên của hợp đồng này, không được nhận tiền đặt cọc và không có quyền thay đổi nội dung hợp đồng.
Điều 7. Điều khoản chung
7.1. Hợp đồng được công chứng hoặc chứng thực theo yêu cầu của các bên (khoản 4 Điều 44 Luật Kinh doanh bất động sản).
7.2. Bên có thông tin cá nhân đồng ý để bên kia thu thập, lưu trữ, sử dụng dữ liệu cá nhân (căn cước, tài khoản ngân hàng, liên hệ) cho mục đích thực hiện hợp đồng, kê khai thuế và cung cấp cho cơ quan nhà nước có thẩm quyền; mỗi bên bảo vệ dữ liệu cá nhân của bên kia theo quy định của pháp luật.
7.3. Tranh chấp được giải quyết trước hết bằng thương lượng; không thương lượng được thì một trong hai bên có quyền yêu cầu Tòa án nhân dân có thẩm quyền giải quyết.
7.4. Phụ lục, biên bản, bảng kê được hai bên ký là bộ phận không tách rời của hợp đồng. Thông báo qua tin nhắn, ứng dụng nhắn tin hoặc thư điện tử từ số điện thoại, địa chỉ đã ghi tại hợp đồng có giá trị như văn bản. Mọi sửa đổi, bổ sung phải lập thành văn bản có chữ ký của hai bên.
7.5. Hợp đồng có hiệu lực kể từ ngày ký, lập thành 02 (hai) bản có giá trị như nhau, mỗi bên giữ 01 bản.
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Hợp đồng đặt cọc – Trang /




